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中江智慧建筑产业园数字园区建设应用研究
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【摘要】园区规划建设是连接产业和企业的重要纽带，涉及到城市形象与核心竞争力，绿色、低碳、集约、循环是园区建设
的基本原则，在碳减排的大趋势下，应该积极探索建筑业低碳发展路径，同时，根据市场发展需求，提高园区智能化服务
水平。文章针对中江智慧建筑产业园数字园区建设进行了研究，围绕绿色低碳、智能建造的核心理念，总结分析了该项目
在设计、施工、运维等主要实施阶段的管理模式和技术运用，强调了BIM技术的应用要点，并通过系统平台建设利用打造
绿色、智慧工地，助力数字园区项目高质量推进。
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【Abstract】Park planning and construction is an important link connecting industries and enterprises, involving urban image and core 

competitiveness. Green, low-carbon, intensive, and circular are the basic principles of park construction. In the trend of carbon 

emission reduction, it is necessary to actively explore the low-carbon development path of the construction industry. At the same 

time, according to market development needs, the level of intelligent services in the park should be improved. The paper conducts 

research on the construction of the Zhongjiang Smart Building Industrial Park digital park, focuses on the core concept of green, low-

carbon, and intelligent construction, summarizes and analyzes the management mode and technical application of the project in the 

main implementation stages of design, construction, operation and maintenance, emphasizes the key application points of BIM 

technology, and builds a green and smart site through the construction and utilization of system platforms, so as to assist in the high-

quality promotion of digital park projects.

【Keywords】 intelligent construction; digital park; BIM; low carbon

1 引言
随着城市的发展，需要更多高品质、充满活力的

商业办公空间来满足市场需求，提升建筑建造和运
营的智慧化、信息化、数字化的技术应用水平尤为重
要，解决传统规划、设计、施工、运维中存在的若干问
题，改变落后的园区建造和管理模式，降低园区能
源、资源消耗水平，构筑智慧生态建筑体系，实现绿
色低碳发展，更好地为智能城市建设提供有力支撑。

2 项目简介
中江智慧建筑产业园项目位于秦淮区南部新城

板块，属南京市的中心城区，本项目 A、B分区总建
筑面积为 148539.50㎡，地上层数 14层，建筑高度
60m，两层地下室，地下室深度 11.55m，建筑功能主
要包含办公及办公配套，地下室为汽车库及设备用
房；项目效果图如图1所示。 图1　中江智慧建筑产业园项目效果图
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3 中江智慧建筑产业园数字园区主要
实施内容

3.1 建筑设计方案

本项目规划着眼于南部新城的低碳、绿色、创新
的示范理念，推动建设低碳生态试点区域，结合中江
的独特元素，打造现代化总部大楼，以文化传承结合
现代产业，通过针对性构思设计，让每个建筑空间具
有独特生命力，进而创造多元、互动、开放、相互交融
的空间体系，建设低碳背景下集活力、共享、生态于
一体的智慧园区[1]。

3.1.1　　绿色建筑方案绿色建筑方案

项目按照《绿色建筑评价标准》二星级标准设计
建造，秉承安全、舒适、健康、节约、便利、宜居的理
念，积极改善室内热环境，提高采暖、通风、空气调节
和照明系统的能源利用效率，降低建筑能耗。以资
源节约为例，在节地与土地利用方面，项目为办公、
商业类建筑，容积率 4.93，设置地下车库，地面停车
占地面积与用地面积的比率小于8%，地下面积与用
地面积之比达到 1.5以上；在节能与能源利用方面，
围护结构热工性能比现行国标提高 10%，冷热源由
市政能源站供给，市政能源站采用水源热泵系统，可
再生能源应用比例达到 100%，综合节能率达到
72%；在水资源利用和节省方面，卫生间均采用二级
节水器具，有效节约用水量，室外设置雨水回收利用
系统，采用喷灌方式进行绿化。

3.1.2　　装配式建筑装配式建筑

根据土地出让要求以及南京市对于装配式建筑
的相关要求，本工程地上单体需满足预制装配率不
低于 45%的设计要求，同时需满足江苏省对于“三
板”的相关要求。本项目A、B分区的两栋办公建筑，
结构体系为框剪结构体系，主要的装配式实施措施
包括应用钢筋桁架混凝土楼板、预制楼梯板、成品内
隔墙板、单元式幕墙、地面干式铺装、公共部位全装
修等技术。同时建筑设计尽量采用标准设计方法，
平面、立面设计符合装配式结构的特点和要求，构件
和节点连接的深化设计便于后期加工、安装。经测
算，各单体预制装配率大于45%，“三板”应用比例大
于90%，满足相关政策指标要求，同时提升了项目的
品质，实现项目绿色低碳的发展理念。

3.2 BIM 技术应用

3.2.1　　设计阶段设计阶段

设计阶段BIM实施工作内容主要包括各专业模
型搭建与整合、碰撞检查及三维管线综合、VR+虚拟
仿真漫游进行方案对比和优化、行车路线模拟、净高
分析、造价预估、规划报建、外部对接、施工图审查等
方面。图 2为A-1#和B-1#BIM模型图，基于全专业
BIM模型，对设备管线和梁板构件进行碰撞检查，以
此对设计图纸进行校对审核，并出具碰撞检查报告，
报告内涵盖了具体信息，可按提示进行修改，根据修
改后的图纸进行模型调整，并进行再检测。地下室
在设计方面对车道净高有着明确的要求，塔楼部分
吊顶上方高度有限，各管线分部划分不一，尽可能地
提升净高、最大程度利用空间也是业主提出的要求，
通过设计综合支吊架整齐规划管线层次布局，开展
净高分析模拟合理的控制行车道、停车位、公共走廊
等部位的标高问题[2]。

图2　A-1#和B-1#BIM模型图

另外，在本工程的装配式设计中全过程采用
BIM技术，BIM数据模型与生产施工相结合，生成含
有构件信息的二维码，做到构件的生产可追溯、施工
进度可管控，实现构件设计、生产、施工的信息化
管理。

3.2.2　　施工阶段施工阶段

本工程BIM团队按照项目实际需求安排专业工
程师进行驻场服务，配合项目进行深化设计，保证施
工模型能够满足施工要求，当出现问题后能够及时
进行调整，将施工过程中的动态因素有效纳入模型
中，保证模型的可执行性和可施工性，维护各项施工
工作顺利进行。

利用BIM技术，可以更好地进行施工组织方案
优化，充分利用可视化特点，开展可视化技术交底和
关键工序模拟。对重要施工环节和新施工工艺进行
模拟分析，提高施工方案的可执行性，防止出现问题
后再去调整返工，保证施工组织效率。将施工方案
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进行三维化图片、动画等方面的可视化交底，配合现
场提供的方案，制作各专业各类方案组织类视频演
示，让各岗位人员清楚把握施工难点和要点。以往
的进度控制管理需要借助各种图表和文字，存在理
解和操作困难，而可视化是BIM技术的重要优势，可
以利用这一优势对现场进度进行虚拟建造，在项目
实施过程中通过模型对实际进度进行实时关注和控
制，找出进度偏差及产生的原因，及时采取有效措
施，保证项目进度重回正轨。

同时本项目创造性的开发了基于BIM的碳地图
管控平台，从设计-施工-运维全过程对碳排放进行数
字化管理。基于在BIM方面的扎实应用，本工程被
同时列入南京市和江苏省BIM示范项目。

3.3 绿色施工管理

绿色施工管理需要从四节一环保着手，加强教
育培训工作，建立管理小组，加强监督引导。在节能
与能源利用方面，合理制定施工能耗指标，优先采用
节能工器具，分区域进行能源监测管理，定期进行计
量、核算、比对，如果出现异常情况，及时做出相应处
理措施。科学制定施工方案，对现场各类资源进行
合理调配，提高资源利用效率。内部文件尽量电子
化，办公区生活区的空调尽量实行统一控制管理。
充分利用清洁能源，职工生活区热水集中供应，并采
用空气能热水器。在材料使用方面，优先采用绿色
节能建材，并对施工工艺进行升级，对现场管理制度
进行更新，在多重措施下，确保各类资源能够高效合
理的利用。对于材料采购，采用集团统一采购，内部
调配的原则，使材料使用和供货协调推进，现场材料
库存在合理范围，减少材料的现场保存和损耗费用。

3.4 智慧工地建设

积极引入新一代信息技术，采用以感知为先、传
输为基、计算为要、管理为本的理念，构建环境智能
感知网络，实现环境监测监控的现代化和智能化，建
设环境智能数据中心，保证海量数据的安全存储和
挖掘利用，通过智慧应用平台进行科学决策和日常
业务管理，为实现施工环保目标提供保障。建设智
慧工地数字化平台，以解决项目信息资源协同管理
为主要目标，利用此平台，根据不同的阶段，将项目
的管理工作流程化、信息公示及时化、文档资料系统
化、分工管理责任化，更好地进行资料管理、质量管
理、安全管理、进度管理、人员管理、合同管理，最终

达到共享工程管理信息、落实工程管理环节责任、协
调工程整体进度、提高管理绩效的目的。另外，辅以
扬尘在线监测系统、高清视频监控系统、车辆未冲洗
抓拍系统等智能化子系统，全方位打造智慧工地，降
低施工管理成本[3]。

3.5 智慧运维管理

本项目的智慧绿色运营管理系统集合了多个子
系统和软硬件设备，可以实时监测建筑室内外的环
境数据、安消数据、场景数据、设备使用率、运维统
计、报警统计等，构建数据全面、功能强大的数据库，
实现数据查询、分析、处理功能，为项目的智慧运营
管理提供支持。为积极响应“双碳”目标，本项目开
发了产业园区全景碳地图，实现了以中江总部大楼
为核心辐射的各企业碳账户应用后台数据，实时掌
握整个园区的能耗和碳排情况，在全景碳地图程序
后台启动有序用电管控措施后，能够对高能耗企业
进行用电调控，帮助园区和相关职能部门科学开展
碳排放调查和管控。以BIM模型为基础，结合人脸
识别、视频抓拍等技术，按区域对摄像头统一匹配管
理，实现数字园区的智慧安防管理，做到安防的可追
溯性，提高安防质量和效率。

4 结语
本文以中江智慧建筑产业园的数字园区建设应

用为例，探讨如何打造满足高标准办公、生产需求的
绿色、智能、高效的现代化数字产业园区，更好地实
现创新产业集群。智慧建筑产业园数字园区建设重
点在于从规划、设计着手，提高数字园区绿色建造和
运行标准，制定有效实施方案，加强施工、运维过程
管理，通过BIM、物联网等关键技术运用，建设智能
管理平台，提高管理质量和效率，为园区和入园企业
提供高质量的发展服务。
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