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智能建筑造价管理中BIM技术的应用分析
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【摘要】文章以某绿色智能建筑项目为背景案例，详细阐述了BIM技术在智能建筑造价管理中的应用，包括决策、设计、
施工、运行四个阶段，并基于BIM技术展开精细化造价控制。结果显示，该工程总工期缩短15d，较之前预算成本降低约
60万元，取得良好的经济效益和社会效益。通过本文，为智能建筑的造价管理提供市政参考，充分发挥BIM技术的功能和
优势，提高造价控制管理水平。
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Analysis of the Application of BIM Technology in Intelligent Building Cost 
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【Abstract】This paper takes a green intelligent building project as a background case to demonstrate the application of BIM 

technology in cost control of intelligent buildings across four phases: decision-making, design, construction, and operation, and 

conducts refined cost control based on BIM technology. The results show that the total construction period of this project is 

shortened by 15 days, and the budget cost is reduced by approximately 600,000 yuan compared to the previous estimate, which have 

achieved excellent economic and social benefits. Through this article, it provides municipal reference for the cost management of 

intelligent buildings, fully leveraging the functions and advantages of BIM technology, and improving the level of cost control 

management.
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1 引言
智能建筑是在建筑物的基础上，部署信息设施

系统、建筑设备管理系统、公共安全系统等信息系
统，将结构、系统、管理与服务等要素集成一体，提高
建筑环境的安全性、节能性和舒适性。但智能建筑
设备多样、功能丰富，建设过程中的造价管理成为难
点；BIM技术以可视化、模拟性、优化性的特点，成为
造价管理的有效工具[1]。。

2 工程概况

某绿色智能建筑项目，位于高新技术产业开发
区。项目占地 1.95万m2，包括 4栋洋房、1栋商业综
合体、1栋幼儿园，总建筑面积约6.12万m2。

表1 工程项目建设信息一览表

1#洋房
2#洋房
3#洋房

地下1层，地上8层
地下1层，地上8层
地下1层，地上8层

24.4
24.4
23.6

5340.26
5340.26
5210.45

住宅
住宅
住宅

单体名称 建筑层数
建筑
高度/m

建筑
面积/m2 功能设计

4#洋房
商业
综合体
幼儿园

地下1层，地上8层

地下2层，地上4层

地上3层

23.6

19.6

11.2

5210.45

38455.77

1654.80

住宅

商业+娱乐

幼儿教育

续表

单体名称 建筑层数
建筑
高度/m

建筑
面积/m2 功能设计

该项目采用EPC模式，将装配式结构、绿色施工
材料、智能设施技术等应用在设计施工中。其中，1#

洋房和 2#洋房均采用装配式混凝土剪力墙结构，建
筑高度和面积相同，设计使用年限均为 50a，地下建
筑、地上建筑的防火等级分别为1级、2级。

3 BIM 技术在智能建筑造价管理中的
应用

3.1 应用流程

智能建筑建设的全生命周期，可以分为决策、设
计、施工与运行 4个阶段，如图 1所示。①在决策阶
段，利用BIM技术展开前期分析，收集外部环境、类
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似项目、政策规范、设计施工经验等信息，为工程设
计提供支持。②在设计阶段，建立工程BIM模型，从
二维图纸转化为三维实物，辅助设计人员优化设计
方案。③施工阶段，充分应用BIM技术的施工模拟
功能，完成资源配置、工序调整、施工安排等任务，加
快施工效率、控制施工成本。④在运行阶段，整合相
关信息搭建BIM管理平台，对项目结构、设施、功能
等进行科学管理，充分发挥绿色和智能效益。

图1　BIM技术应用在智能建筑造价管理的流程图

3.2 BIM 技术在决策阶段的应用

决策阶段，BIM技术主要用于建筑环境和能源
可持续发展的预算分析。①建筑环境方面，收集地
理区位、气象条件和地质勘察报告等资料，输入BIM

软件中对项目场地进行精准分析，优化建筑朝向与
布局。②能源可持续发展方面，整合建筑材料、围护
结构等信息，模拟建筑全年能耗，合理规划太阳能板
等可再生能源设备的安装位置与容量[2]。

3.3 BIM 技术在设计阶段的应用

3.3.1　　优化设计方案优化设计方案

针对1#、2#洋房的装配式混凝土剪力墙结构，利
用BIM技术建立三维模型，直观呈现建筑的空间布
局、构件尺寸及连接方式。通过三维可视化，设计人
员可发现二维图纸难以察觉的设计缺陷。另外，基
于三维模型进行多方案比选，可对不同户型设计、结
构形式等进行成本效益分析，评估对混凝土用量、模
板使用及施工难度的影响，从中选择造价最优方案。

3.3.2　　环境噪音控制环境噪音控制

利用BIM声学分析模型，模拟 1#、2#洋房的周
边交通、人群活动等噪音源对建筑内部的影响。根
据模拟结果，针对性地优化建筑围护结构设计，如根
据噪音传播路径，调整外窗的玻璃层数和材质。此
外，BIM模型还可辅助规划建筑布局，利用绿化植

被、地形高差等自然条件阻隔噪音[3]。

3.3.3　　节水节能设计节水节能设计

节水设计方面，建立建筑给排水系统模型，分析
不同用水器具的配置方案，优化管道走向，减少管网
漏损。节能设计方面，对建筑能耗展开模拟，优化围
护结构保温性能、外窗遮阳措施及空调系统选型等，
合理确定保温材料厚度和外窗传热系数。

3.4 BIM 技术在施工阶段的应用

3.4.1　　施工模拟施工模拟

1#、2#洋房现场施工中，除了严格执行施工方
案，还利用BIM技术进行施工模拟，将装配式混凝土
施工流程可视化呈现出来。在原三维模型的基础
上，加入时间信息维度，对预制构件的生产、运输、吊
装等全过程进行模拟，从而合理安排施工进度。对
不同施工方案进行可行性分析，对比在施工效率、造
价、安全等方面的差异，从中选择最优方案[4]。

3.4.2　　管线综合管线综合

智能建筑部署了大量智能化设施，其管线系统
十分复杂，应用BIM技术能对管线综合深化，实现精
准管理。在BIM平台上，将结构、机电、给排水等专
业模型整合，即可排查管线与管线之间、管线与结构
之间是否存在碰撞问题，优化管线排布，减少绕行、
交叉等现象，实现造价控制目标，如图2所示。

图2　地下车库BIM管线综合深化成果图

3.4.3　　风险控制风险控制

1#、2#洋房的施工采用大量装配式构件，现场施
工存在较多风险隐患，应用BIM技术能对风险进行
识别和控制。①构件吊装、高空作业等危险性较大
的施工环节，利用BIM技术进行安全模拟，识别安全
隐患，并采取针对性的防范对策。②分析气候条件
对施工安全的影响，如在雨季来临前，利用BIM模型
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规划场地排水方案，确定材料堆放区域，避免雨水浸
泡导致材料损坏。

3.5 BIM 技术在运行阶段的应用

3.5.1　　设备集成管理设备集成管理

项目建成投入运行后，整合决策、设计、施工环
节的相关信息，打造基于BIM的建筑管理平台，实现
智能设施设备的集成管理。尤其针对一些重要设
备，在BIM信息库中查询调取相关资料，设置养护和
更新周期，及时开展养护和更新作业，以保证智能设
备安全稳定运行，降低故障处理成本。

3.5.2　　公共安全管理公共安全管理

①BIM模型与视频监控系统集成，在BIM三维
模型中标记摄像头的安装位置与覆盖范围，管理人
员即可了解建筑内各区域的监控情况，消除监控盲
区。②BIM技术与室内定位系统相结合，能对可疑
人员精准定位与追踪，在BIM模型上直观显示其行
动轨迹和当前位置，规划最佳拦截路线，快速处理。

3.5.3　　消防安全管理消防安全管理

将消防设施、火灾报警系统与BIM模型集成，一
旦建筑内发生火灾，触发火灾报警系统后，BIM模型
能迅速定位起火点，显示疏散通道、消防设备位置等
关键信息，并通过建筑内的广播系统、电子显示屏引
导人员疏散，联动消防设备自动启动附近的喷淋系
统、防火卷帘门。

4 基于 BIM 技术的精细化造价控制
效果

4.1 造价差异分析

4.1.1　　建筑设备自动化系统的增量成本建筑设备自动化系统的增量成本

该建筑项目采用建筑设备自动化系统、通信自
动化系统、安防系统、消防联动系统等智能设施，相
应的建设成本也在增加。以 1#洋房为例，建筑设备
自动化系统的增量成本共计39.4万元，详见表2。

表2 1#洋房建筑设备自动化系统的增量成本统计

温湿度传感器
压差变送器

电动阀

80个
20个

50个

800
1500

1200

64000
30000

60000

每层公共区域布置10个
重点监测空调通风区域
给排水和空调系统管道

控制

设备名称 工程量
综合
单价/元

总价/元 备注

DDC控制器
系统集成费用

8台
1项

20000
80000

160000
80000

每楼层1台
包含编程、安装和调试

续表

设备名称 工程量
综合
单价/元

总价/元 备注

4.1.2　　海绵城市建设的增量成本海绵城市建设的增量成本

该建筑项目采用海绵城市建设理念，设置雨水
花园、透水铺装、下凹式绿地等项目，初步统计增量
成本共计38.21万元，详见表3。

表3 海绵城市建设的增量成本统计

项目名称
雨水花园
透水铺装
下凹式绿地
排水沟
监控系统

工程量
220m2

430m2

310m2

180m2

1套

综合单价/元
600
150
160
200

100000

总价/元
132000
64500
49600
36000

100000

4.2 造价控制效果

该建筑项目在决策、设计、施工和运行等全阶段
采用BIM技术展开造价管理，尤其设计和施工环节
的造价控制效果显著。设计阶段，通过优化设计方
案、节水节能设计，为现场施工提供依据。施工阶
段，应用BIM模型展开施工模拟、管线综合和风险控
制，提高了资源利用率，总工期缩短15d，较预算成本
降低约60万元，取得良好的经济效益和社会效益。

5 结语
综上所述，将BIM技术应用在智能建筑的造价

管理中，在保证施工质量、满足智能标准要求的同
时，能有效控制建设成本。文章结合工程实例，介绍
了BIM技术在智能建筑建设全流程造价管理中的应
用，可在同类工程项目中加以推广。
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